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Veriiancelt zu Bremen, am zwdlften Dezember
Neunzehnhundertvierundachtzig.

Vor mir, Notar Jirgen Wilfried K e 1l m 2zu Bremen,
erschien heute:

der Diplom-Ingenieur Michael Willy Hoe pp e l,

gekboren am 27. Mdrz 1954, geschiftsansdssig in Bremen,
Obernstr. 14, erkldirend, er handele nicht fiir sich
personlich, sendern als alleinvertretungsberechtigter
Geschdftsfiihrer der Firma IBC Internationale Bau Consulting
GmbH in Bremen, diese handelnd als persdnlich haftende
Gesellschafterin der Kommanditgesellschaft in Firma

IBC Internationale Bau Consulting GmbH & Co. KG in Bremen,
wegen seiner Vertretungsbefugnis bezugnehmend auf die
Eintragungen im Handelsregister des Amtsgerichts Bremen,
mir persdnlich bekannt.

Der Erschienene erkldrte in seiner bezeichneten Eigenschaft:

Die Kommanditgesellschaft in Firma IBC Internationale Bau Consulting
GmbH & Co. Kommanditgesellschaft wird Eigentilimerin des Grundstiicks
in 4047 Dormagen 5, Delrather Str. 17, Katasterbezeichnung Gemarkuncg
Zors Flur 1, Flurstiicke 870 und 871, eingetragen im Grundbuche

des Amtsgerichts Neuss von Zons Blatt 2693.

Ich teile hiermit das Eigentum an dem vorbezeichneten Grundstiick
gemdB § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes in der Weise in Mit-
eigentumsanteile auf, daB mit jedem Miteigentumsanteil das
Sondereigentum an einer bestimmten errichteten Wohnung und

einer Garage nach Mafgabe nachstehender Bestimmungen verbunden
ist.

Das Hiteigentum ist durch die Einrdumung der zu den anderen

Miteigentumsanteilen geh&renden Sondereigentumsrechte beschrinkt.

Nach MaBgabe des Aufteilungsplanes, der den Erfordernissen des
§ 7 abs. 4 ZzZiff. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes entspricht,
und der vom Bauvaufsichts- und Hochbauamt der Stadt Dormagen

am 18. April 1984 unter dem Aktenzeichen 63/65-Jo. erteilten
Bescheinigung gemdB § 7 Abs. 4 Nr. 2 WEG, aus deren Inhalt

sich ergibt, daB die einzelnen Wohnungen und die Garage in sich
abgeschlossen sind und den Erfordernissen des § 3 Abs. 2 WEG
entsprechen, werden im einzelnen folgende Miteigentumsanteile

gebildet:
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l.)

2.

3.)

5.}

6.)

7.

)

8.)

9.

)

Miteigentumsanteil von
verbunden mit dem Sondereigentum an

der im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten

Wohnung im ErdgeschoB und dem mit Nr. 1
bezeichneten Kellerraumn,

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Aufteilungsplan mit Nr. 2
bezeichneten Wohnung im ErdgeschoB und
dem mit Nr. 2 bezeichneten Kellerraum,

Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten
Wohnung im ErdgeschoB und dem mit Nr. 3
bezeichneten Kellerraum,

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten
Wohnung im I. ObergeschoB und dem mit

Nr. 4 bezeichneten Kellerraum,

Miteigentumsanteil wvon

verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichneten
Wohnung im I. ObergeschoB8 und dem mit

Nr. 5 bezeichneten Kellerraum,

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichneten
Wohnung im I. ObergeschoB und dem mit

Nr. 6 bezeichneten Kellerraum,

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichneten
Wohnung im II. ObergeschoB und Dachgeschof
und dem mit Nr. 7 bezeichneten Kellerraum,

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichneten
Wohnung im II. ObergeschoB und dem mit

Nr. 8 bezeichneten Kellerraum,

Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichneten
Wohnung im II. ObergeschoB und DachgeschoB
und dem mit Nr. 9 bezeichneten Kellerraum,

1110/10.000

906/10.000

1110/10.000

1137/10.000

933/10.000

1137/10.000

1311/10.000

839/10.000

1459/10.000



10.) Miteigentumsanteil von 58/10.000
verbunden mit dem Sondereigentum an der
im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichneten
Garage.

Die vorstehend in den Ziffern 1 - 9 bezeichneten Wohnungen
und ferner in weiterer Ziffer 9 bezeichneten Garage sind

gemdB § 3 WEG in sich abgeschlossen.

Ich bewillige und beantrage hiermit die Anlegung je eines
Wohnungsgrundbuches fiir die vorbezeichneten Miteigentumsanteile
und eines Teileigentumsgrundbuches, verbunden mit den jeweils

bezeichneten Sondereigentumsrechten.

Als Inhalt des Sondereigentums bewillige und beantrage ich
ferner, die aus der anliegenden Miteigentimerordnung ersichtlichen
Bestimmungen in die neuen Wohnungsgrundbiicher und in das

Teileigentumsgrundbuch einzutragen.
Ich bevollmdchtige hiermit je einzeln

a) den Bilirovorsteher Horst S ud h o 1 Z
b) die Notariatsangestellte Waltraud B r e uer,
c) die Notariatsangestellte Birgit S c hwieber t;

sémtlich geschdftsansdssig in Bremen, Marktstr . 3y

alle Willenserklidrungen abzugeben und Antrdge zu stellen,

die der vorstehend genannten Teilung im weitesten Sinne dienlich
ST

Die Vollmacht erstreckt sich auch darauf, den Eintragungsantrag
auf Teile der Bestimmungen der anliegenden Miteigentiimerordnung
zu beschrénken sowie Anderungs~ und Ergdnzungserkliarungen jeder

Art abzugeben.



S¢ Niederschrift nebst Anlage wurde dem Erschienenen

eén, von ihm genehmigt und eigenhdndig wie folgt
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gez.: J. Kelm
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ANLAGE

Miteigentﬁmerordnung

fur die auf dem Grundstiick in 4047 Dormagen 5,

Delrather Str. 17 errichtete Wohnanlage

§1

Grundsatz

223 Verhdltnis der Wohnungseigentiimer untereinander und Zum
erwalter bestimmt sich aus den Vorschriften des II. und III.
iZbschnittes des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG), soweit im

Zolgenden nicht etwas anderes bestimmt ist.

§ 2

Begriffsbestimmungen

-

2) Wohnungseigentm ist das Sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen
Eigentum, zu dem es gehdrt.

b) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Wohnzwecken
dienenden Rdumen in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil
an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehoért.

c) Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die
Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht im
Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen.

d) Gegenstand des Sondereigentums sind die zur Wohnung geh&renden
Rédume sowie die zu diesen Riumen gehSrenden Bestandteile des
Gebdudes, die verindert, beseitigt oder eingefiigt werden
kénnen, ohne daB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum
oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungseigentiimers {liber das nach § 14 WEGQ zuldssige MaSB
hinaus beeintrdchtigt oder die HuBere Gestaltung des Gebiudes
verdndert wird. Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand oder
Sicherheit erforderlich sind, sowie Anlagen und Einrichtungen,
die dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer
dienen, sind nicht Gegenstand des Sondereigentums, selbst
wenn sie sich im Bereich der im Sondereigentum stehenden
Raume befinden. Hiernach gehdren zum Sondereigentum ins-
besondere

1.) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der im Sondereigentum
stehenden Riume,
2.) die nichttragenden Zwischenwinde,

3.) der Wandputz und die Wandverkleidung sidmtlicher,
auch der nicht im Sondereigentum stehenden Winde
aller zum Sondereigentum geh6renden Riume,
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= die Innentiiren und Innenfenster der im Sondereigentum
stehenden Riume sowie die wohnungseingangstﬁren,

.. Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sonder-
e2igentum stehenden Riume, soweit sie nicht dem gemein-
schaftlichen Eigentum der Wohnungseigentiimer dienen;
danach stehen im Sondereigentum Heizkdrper, Herde,
Wasch—- und Badeeinrichtungen, WC, Wand- und Einbauschrinke,
Garderoben, Gasheizung sowie die Zu~ und Ableitungen
der Versorgungs- und Entwdsserungsanlagen jeder Art
von den Hauptstrdngen an, soweit diese Gegenstdnde wesent-
liche Bestandteile des Grundstiicks sind.

§ 3
Nﬁtzungs- und Gebrauchsregelung

= in amtlich genehmigten Aufteilungsplan mit Nrn. 1 - 8 bezeich-
=~z PXw-Einstellplidtze im UntergeschoB des Hauses Delrather

=. 17 sowie die Freiflichen des Grundstiicks verbleiben aus
fzIZtsgrinden im gemeinsamen Eigentum. Diese Bereiche werden

=232k durch Gebrauchsregelung nach § 15 Abs. 1 WEG von der gemein-

:z-z%tlichen Benutzung und Unterhaltung ausgenommen. Es werden daran

Folraide Sondernutzungsrechte nmit dinglicher Wirkung begriindet:

—2n Jjeweiligen Eigentiimern der Wohnungen Nr. 1 - 8 wird an den
-.n Gemeinschaftseigentum gehdrenden und im amtlich genehmigten
~2Zteilungsplan mit Nrn. 1 - 8 bezeichneten Einstellplitzen

-lr Personenkraftwagen das Sondernutzungsrecht an dem mit der
summer seines Sondereigentums versehenen Einstellplatz unter
~usschluB aller iibrigen Wohnungseigentiimer eingerdumt.

-em jeweiligen Eigentiimer der Wohnung Nr. 1 wird der zum
Gemeinschaftseigentum gehdrende Teil des Gartens im hinteren
Zereich des Grundstiicks, wie er im anliegenden Lageplan grin
umrandet ist, zur alleinigen Nutzung unter AusschluB aller
-brigen Wohnungseigentiimer zugewiesen.

cem jewelligen Eigentiimer der Wohnung Nr. 3 wird der zum
Gemeinschaftseigentum gehdrende Teil des Gartens im hinteren
Bereich des Grundstiicks, wie er im anliegenden Lageplan

rct umrandet ist, zur alleinigen Nutzung unter AusschluB aller
uibrigen Wohnungseigentiimer Zugewiesen.

Pem jeweiligen Eigentiimer der Wohnung Nr. 2 wird die

zum Geneinschaftseigentum geh&rende Freifldche in Verlingerung
cder Wohnung Nr. 2 bis zum Beginn der GeldndebGschungsgrenze
unter AusschluB8 aller iibrigen Wohnungseigentiimer zugewiesen.



§ 4
Umfang der Nutzung

igentlmer haben das Recht zur alleinigen Nutzung

i . und ihres Kellers und der Mitbenutzung der zum

=7 :inzctnaiztlichen Gebrauch bestimmten Rdume, Anlagen und

z-~riirnztungen des Gebidudes, sowie der gemeinschaftlichen Grund-
<sZ_3chen, soweit sie nicht durch die vorstehende Nutzungs-

2 aucisregelung eingeschrinkt sind. Zur Mitbenutzung stehen

-~izis:incere die Hauszuginge, das Treppenhaus, der Fahrradkeller,

wzschkiche und der Trockenraum zur Verfligung.

§ 5
Art der Nutzung

z nZonungseigentiimer ist berechtigt, die Wohnung nach Belieben
= - L.tZen, sowelt sich nicht Beschrédnkungen aus dem Gestz oder

=-=3sr Jiteigentimerordnung ergeben.
-7 Inzsresse des friedlichen Zusammenlebens der Hausgemeinschaft
i..zr Zausbewohner ist das Wohnungseigentum so auszuiben, daB

-22zr zinem anderen Wohnungseigentiimer noch einen Hausbewohner
I 225 bel einem geordneten Zusamnenleben unvermeidliche
- ~iraus ein Nachteil erwdchst. Die zur gemeinschaftlichen
-~2.ng bestimmten Riunme, Anlagen, Einrichtungen und Teile des
icXs sind schonend und pfleglich zu behandeln.

L
ST
m i
it

= wionungseigentume diirfen nur zu Wohnzwecken benutzt werden.
~-inzizmen konnen durch einen mit 2/3 Mehrheit gemdf § 25 WEG
Zz:zen BeschluB der Wohnungseigentiimer gestattet werden.

§ 6

Zugang zur Antennenanlage

-~*<r dem Dach des Hauses Delrather Str. 17 befindet sich eine

Tzrrzehantennenanlage. Diese Anlage ist nur iiber die Wohnung Nr. 7
crzicnbar. Der jeweilige Eigentiimer der im Aufteilungsplan

722 Lr. 7 bezeichneten Wohnung hat den jederzeitigen Zugang

~ntennenanlage zwecks Wartung und Reparatur iiber sein zur
g gehérendes Bad zu dulden.

§ 7

Ubertragung des Wohnungseigentums

--+ Zas Wohnungseigentum ist veriduBerlich und vererblich.

-.. Zeim Rechtsiibergang des Wohnungseigentums geht der Anteil
an der Instandhaltungsriicklage und sonstigen Guthaben
atf den Erwerber lber. Der VeriduBerer hat keinen Anspruch
au Auseinandersetzung wegen der Instandhaltungsriicklage
und sonstiger Guthaben und auf Auszahlung seiner Anteile
nieran. Ebenso geht die Verpflichtung aus etwaigen Zahlungs-
ickstdnden auf den Erwerber iiber. -

- 4 -
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§ 8

Instandhaltung und Instandsetzung
des Sondereigentums

--= -nstanchaltung und Instandsetzung der zu dem Sondereigen-
e ~Zrenden Rdume und Gebdudeteile sowie die einzelnen
~rselgentlimern zugeordneten Sondernutzungsbereiche
~ngelegenheit des jeweiligen Wohnungseigentiimers.

2z c1lt auch flir den Innenanstrich von AuBenfenstern,
zz_xcn- und AuBentiiren, Eingangstiiren der Sondereigentume

~Z Zeren Verglasung.

r “erwalter ist berechtigt, zusammen mit anderen sachkundigen
TsZnen zu angemessener Zeit nach vorheriger Anmeldung

=~ Zustand der Wonhnungseinheit auf notwendig werdende Arbeiten
zrprilifen,

T bde gL

meinschaftliche Eigentum ist laufend ordnungsgemisB

ZEE 58
nztandzuhalten und bei Schidden instandzusetzen. Die Art und
v=23e der Durchfilhrung von Instandsetzungsarbeiten bestimmt
Zzr Verwalter.

§ 9

Versicherung des Gebiudes

LiL I I B

s Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum
znzes sind folgende Versicherungen abzuschlieBen:

“zzlschutzversicherung (Feuer-, Leitungswasser—- und Sturmschiden) ,

“zrsicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen

ZzIcpflicht des Gruncstiickseigentiimers.

“esrsicherung zu a) ist zum gleitenden Neuwert und die
z_cherung zu b) in angemessener HOhe abzuschliefen.

~uswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Verwalter.
Zic Zelt nach Ablauf der ersten Versicherungsperiode k&énnen
wohnungseigentiimer durch Stimmenmehrheit einen Wechsel
“ersicherunsgesellschaften beschlieBen.

§ 10
Wiederherstellungspflicht

wird das Gebdude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die
wohnungseigentimer untereinander verpflichtet, den vor
Zintritt des Schadens bestehenden Zustand wiederherzustellen,
wenn die Kosten der Wiederherstellung durch Versicherung

cder durch sonstige Anspriche voll gedeckt sind.

Sind die Kosten der Wiederherstellung nicht gemidB Abs. 1
gedeckt, so kann die Wiederherstellung des fritheren Zustandes
nur verlangt werden, wenn die zur Wiederherstellung erforder-
lichen Mittel innerhalb angemessener Frist zu zumutbaren
Bedingungen aufgebracht werden k&nnen.
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3.) Besteht eine Pflicht b an Wiederherstellung nicht, so ist jeder
Wohnungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft
zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen,
wenn sich einer der anderen Wohnungseigentiimer oder ein Dritter
bereit erklirt, das Wohnungseigentum des die Aufhebung
verlangenden Wohnungseigentiimers zum Schdtzwert zu i{ibernehmen
und gegen die Ubernahme durch ihn keine begriindeten Bedenken
bestehen. ' ' :

§ 11
Betriebs- und Bewirtschaftungskosten

Fir jedes Wohnungseigentum ist eine gesonderte Gasheizung, eine
Wasseruhr und ein Stromzihler vorhanden. Diese Betriebskosten werden
unter AusschluB der lbrigen Wohnungseigentiimer von Jjeden
Wohnungseigentiimer selbst getragen.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, nach MaBgabe der
folgenden Bestimmungen Beitr&ge zur Deckung der laufenden
Bewirtschaftungskosten und des laufenden Kapitaldienstes zu leisteéen.

Die Bewirtschaftungskosten bestehen aus

a) den Verwaltungskosten,

b) den Betriebskosten, wie laufenden &ffentlichen Lasten des
Grundstilicks, den Kosten fiir die Versicherung, den Kosten der
Strafenreinigung, der Millabfuhr, der Hausreinigung, der
Gartenpflege, der Entwdsserung, der Schornsteinreinigung,
der Treppenhaus- und AuBenbeleuchtung und sonstigen Betriebs-
kosten, soweit sie mit der Bewirtschaftung des Grundstiicks
unnittelbar zusammenhingen und notwendig sind,

¢) den Kosten fiir die Instandhaltung und Instandsetzung, soweit
diese den Wohnungseigentiimern gemeinschaftlich obliegen,
einschliefBlich eines Betrages fiir die Bildung einer angemessenen
Instandhaltungsriicklage.

Auf die laufenden Geldleistungen hat der Wohnungseigentiimer
angemessene monatliche Abschlagszahlungen zu leisten. Die H&he der
Abschlagszahlungen wird vom Verwalter aufgrund des Wirtschaftsplanes
festgelegt, Die Abschlagszahlungen sind im voraus, spidtestens am

5. eines jeden Monats, kostenfrei an den Verwalter zu leisten.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach AbschluB eines jeden Gesch&fts-~
jahres dem Wohnungseigentiimer eine Abrechnung iiber die von ihm

zu erbringenden Geldleistungen und die von ihm geleisteten Abschlags-
zahlungen vorzulegen. Soweit sich danach die Abschlagszahlungen

als nicht ausreichend erweisen, ist der Wohnungseigentiimer zur
unverziiglichen Nachzahlung verpflichtet; soweit die Abrechnung einen
Uberschu aufweist, ist dieser auf das nichste Geschédftsjahr anzu-
rechnen.




=

Die wiederhclte Bestellung ist zuldssig; sie bedarf eines
erneuten Beschlusses der Wohnungseigentiimer, der friihestens
ein Jahr vor Ablauf der Bestellungszeit gefaBt werden kann.

Der Verwalter ist berechtigt, die Verwaltung ganz oder teilweise
auf Dritte zu lUbertragen. Der Verwalter ist weiterhin berechtigt,
die Verwaltung mit einer Frist von sechs Monaten jeweils zum
Ende eines jeden Jahres aufzukiindigen.

§ 15
Zustimmung des Verwalters

Zur Verduberung des Wohnungseigentums bedarf es der schriftlichen
Zustimmung des Verwalters. Zur Vorlage beim Grundbuchamt ist

die Form der 6ffentlichen Beglabigung notwendig. Eine Zustimmung
zur Ver&duberung ist nicht erforderlich im Falle der ErstveriuBerun:
durch den jetzigen Eigentimer sowie die unentgeltliche Ubertragung
an Ehegatten oder AbkOmmlinge des Wohnungseigentiimers.

§ 16

Mehrheit von Berechtigten an einem
Wohnungseigentum i

Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen iiber, so haben
diese auf Verlangen des Verwalters einen Bevollmidchtigten

zu bestellen und dem Verwalter zu benennen, der berechtigt ist,
fir die Willenserklédrungen und Zustellungen, die im Zusammenhang
mit dem Wohnungseigentum stehen, entgegenzunehmen.

g 17 _
Pflichten beim Weiterverkauf

Jeder Wohnungseigentimer hat sdmtliche Verpflichtungen

aus dieser Miteigentimerordnung bei einer etwaigen VerZuBerung des
Wohnungseigentums auch seinem Rechtsnachfolger aufzuerlegen und
diesen wiederum zu verpflichten, das Wohnungseigentum nur

unter denselben Bedingungen zu ver&uBern.

§ 18
Gliltigkeitsklausel

Sollte eine oder mehrere Bestimmungen dieser Miteigentiimer-
ordnung ungililtig sein oder werden, dann sollen die iibrigen
Bestimmungen gleichwohl uneingeschrinkt gelten. Ungliltige
Bestimmungen sollen in solche giiltigen Bestimmungen umgedeutet
werden, die ihrem Sinn und Zweck am nichsten kommen.
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